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EDICTE

de 30 de desembre de 2003, sobre una resolució del conseller de Política Territorial i Obres Públiques referent al municipi de Sant Just Desvern.

El conseller de Política Territorial i Obres Públiques ha resolt, en data 8 d'octubre de 2003, l'assumpte que s'indica a continuació:

Exp.: 2003/008999/B

Modificació puntual del Pla general metropolità a l'illa delimitada pers carrers Hereter, Font i Tudona, al terme municipal de Sant Just Desvern

Vista la proposta de la Direcció General d'Urbanisme i d'acord amb els fonaments que s'hi exposen, he resolt:

Aprovar definitivament la modificació del Pla general metropolità a l'illa delimitada pels carrers Hereter, Font i Tudona, de Sant Just Desvern, promoguda i tramesa per l'Ajuntament, amb la incorporació d'ofici de les prescripcions següents:

.1  La zonificació correspon a la zona d'ordenació volumètrica específica clau 18, en complement de la HP que l'identifica.

.2  El text de l'articulat normatiu queda integrat pels apartats 5.3, relatiu a l'ordenació proposada; 5.4, relatiu a la parcel·lació proposada; 5.5, referent al sostre màxim i nombre d'habitatges; 5.6, usos; 5.7, aparcament; 7, agenda i avaluació econòmica financera; 8.3, projecte de urbanització; i 9, normativa.

L'expedient restarà, per a la consulta i la informació que preveu l'article 101 de la Llei 2/2002, de 14 de març, d'urbanisme, a l'arxiu de planejament de la Direcció General d'Urbanisme del Departament de Política Territorial i Obres Públiques, avinguda Josep Tarradellas, 2-6, planta baixa, 08029 Barcelona.

Contra la resolució anterior, que posa fi a la via administrativa, es pot interposar potestativament recurs de reposició, de conformitat amb el que preveuen els articles 107.1, 116 i 117 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de règim jurídic de les administracions públiques i del procediment administratiu comú, modificada per la Llei 4/1999, de 13 de gener, davant el conseller de Política Territorial i Obres Públiques, en el termini d'un mes a comptar des de l'endemà de la publicació d'aquest Edicte al DOGC. El recurs s'entendrà desestimat si passa un mes sense que s'hagi dictat i notificat la resolució expressa i quedarà aleshores oberta la via contenciosa administrativa.

En qualsevol cas, contra la resolució esmentada també es pot interposar directament recurs contenciós administratiu, de conformitat amb el que preveuen l'article 116 de la Llei esmentada i l'article 25 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdicció contenciosa administrativa, davant la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justícia de Catalunya, en el termini de dos mesos a comptar des de l'endemà de la publicació d'aquest Edicte al DOGC.

El recurs contenciós administratiu no es podrà interposar si s'ha interposat recurs de reposició fins que aquest hagi estat resolt expressament o se n'hagi produït la desestimació presumpta perquè hagi transcorregut el termini d'un mes, de conformitat amb els articles 116.2 i 117.2 de la Llei 4/1999 esmentada.

Barcelona, 30 de desembre de 2003

Mercè Albiol i Núñez

Secretària de la Comissió d'Urbanisme

de Catalunya

Annex

Normes urbanístiques de la modificació puntual del Pla general metropolità a l'illa delimitada pers carrers Hereter, Font i Tudona, de Sant Just Desvern

Article 1

Parcel·lació

A la zona qualificada com a 18 HP es disposen dues parcel·les, segons plànols.

La parcel·la HP1, de cessió, té una dimensió de 787,67 m2 i la parcel·la HP2 una superfície de 1.324,16 m2 i serà de promoció privada.

Parcel·lació

	 
	Superfície
	Edificabilitat *

	HP-sòl edificable
	2.113,83 m2
	6.500 m2

	HP1 (pública)
	787,67 m2
	1.950 m2 (30%)

	HP2 
	1.324,16 m2
	4.550 m2 (70%) 


Article 2

Volumetria resultant

A la parcel·la HP1 la volumetria es concentra en un únic bloc, el bloc 1, mentre que a la parcel·la HP2, la composició es divideix en tres blocs, els blocs 2, 3 i 4.

El pati de l'illa no és edificable en planta baixa.

Les plantes soterrani podran ocupar el 100% de cada parcel·la.

Article 3

Alineacions i profunditat edificable

Les alineacions indicades al plànol de paràmetres de l'ordenació són totes obligatòries, a excepció de la planta tercera del bloc 1, i de la planta quarta del bloc 3, on l'alineació de les plantes es fixa amb un mínim de 3,00 m del carrer Hereter en el cas del bloc 1, i en un mínim de 3,00 m de l'alineació del carrer Font per al bloc 3.

La profunditat edificable és de 12,00 m per al bloc 1, i de 12,50 m per als blocs 2, 3 i 4.

La profunditat edificable no es podrà sobrepassar en cap cas, no obstant podrà ser inferior sempre i quan sigui constant per a tota la façana interior del bloc.

Article 4

Alçada reguladora i nombre de plantes

L'alçada reguladora màxima del bloc 1 es prendrà des del carrer Hereter i serà de 12,80 m. La planta baixa tindrà una alçada lliure entre forjats de 3,50 m.

L'alçada reguladora màxima del bloc 2 es prendrà des del carrer Font i serà també de 12,80 m. La planta baixa tindrà una alçada lliure entre forjats de 3,50 m.

L'alçada reguladora màxima dels blocs 3 i 4 serà de 15,80 m, i es prendrà des de la zona verda adjacent. La planta Baixa tindrà una alçada lliure entre forjats de 3,50 m.

ARM i nombre de plantes

	 
	ARM
	Nombre de plantes

	Bloc 1, carrer Hereter
	12,80 m
	B+2 (B+3)

	Bloc 2, carrer Font
	12,80 m
	B+3

	Bloc 3, zona Verda
	15,80 m
	B+4

	Bloc 4, carrer Tudona
	15,80 m
	B+4 


El punt d'aplicació de l'alçada reguladora màxima, la cota de planta baixa dels blocs i altres paràmetres no regulats específicament es regiran segons el que estableix el Pla general metropolità pel que fa a alineació de vial. 

El nombre de plantes és de planta baixa i tres plantes pis als blocs 1 i 2. Al bloc 1 la planta tercera estarà reculada respecte l'alineació del vial. 

Per als carrers Hereter i Font, atès el pendent del solar, resulten planta baixa i quatre plantes pis a les façanes de la zona verda i del carrer Tudona, corresponent als blocs 3 i 4, respectivament.

Article 5

Sostre màxim

El sostre total de la proposta és de 6.500,00 m2, desglossat de la manera següent:

Sostre màxim i nombre d'habitatges

	 
	HP1(pública)
	 
	HP2 
	 

	Planta
	Bloc 1
	Bloc 2
	Bloc 3
	Bloc 4

	Planta baixa
	528,00 m2
	235,45 m2
	507,50 m2
	236,40 m2

	Planta primera
	528,00 m2
	235,45 m2
	507,50 m2
	236,40 m2

	Planta segona
	528,00 m2
	235,45 m2
	507,50 m2
	236,40 m2

	Planta tercera
	366,00 m2
	235,45 m2
	507,50 m2
	236,40 m2

	Planta quarta
	.
	.
	396,20 m2
	236,40 m2

	 
	.
	941,80 m2
	2.426,20 m2
	1.182 m2

	Total
	1.950m2
	 
	4.550 m2
	 

	Nombre habitatges
	24
	 
	46
	 


La designació de les plantes és presa des del carrer Hereter per a la parcel·la HP1 (bloc 1), des del carrer Font per al bloc 2, i des de la zona verda per als blocs 3 i 4, tal i com s'ha representat al plànol 6.

Article 6

Nombre d'habitatges

Al bloc 1 s'admet un màxim de 24 habitatges.

Als blocs 2, 3 i 4 s'admet en total un màxim de 46 habitatges. 

Article 7

Reserva d'aparcament

La reserva mínima d'aparcament soterrat haurà de ser d'una plaça d'aparcament per als habitatges de superfície útil fins a 90 m2, i de dues places d'aparcament per als habitatges de superfície útil superior a 90 m2.

Article 8

Usos

S'admet l'ús d'habitatge en planta baixa i a les plantes superiors.

S'admet l'ús comercial en planta baixa, destinant com a mínim per a ús comercial 140 m2 a la parcel·la HP1, i 300 m2 a la parcel·la HP2, els quals se situaran a les plantes baixes que fan front al carrer Font, preferentment.

S'admet l'ús d'aparcament i trasters únicament a les plantes soterrani, i els accessos a aquestes hauran de realitzar-se pel carrer Tudona, pel que fa a la parcel·la HP2, i pel carrer Font la parcel·la HP1, en aquest cas per la zona de 6,00 m de separació entre blocs, segons s'indica al plànol d'urbanització.

Article 9

Sistema d'actuació

El sistema d'actuació serà el de reparcel·lació per compensació bàsica.

Article 10

Pla d'etapes

El desenvolupament de les previsions de la modificació podrà realitzar-se en dues etapes, de manera que l'edificació de cadascuna de les parcel·les resultants es podrà realitzar en períodes diferents, amb les càrregues de cessió i/o urbanització que se'n derivin per cadascuna, d'acord amb els terminis establerts en el conveni urbanístic.

L'enderroc de la totalitat de les edificacions existents serà previ al desenvolupament de qualsevol de les dues parcel·les. 

Article 11

Avaluació econòmica i financera

El cost de la urbanització a càrrec de cada parcel·la es desglossa principalment en urbanització de vialitat i en la zona verda.

	 
	Superfície
	Cost estimat
	Totals

	Parcel·la HP1 (pública)
	 
	 
	 

	Urbanització total (voreres)
	389,00 m2
	120 euros/m2
	46.680,00 euros

	Parcel·la HP2 (privada)
	 
	 
	 

	Urbanització voreres
	928,00 m2
	120 euros/m2
	111.356,00 euros

	Urbanització zona verda
	1.465,00 m2
	150 euros/m2
	219.747,00 euros

	Total
	2.392,95 m2
	 
	331.103,00 euros


La repercussió de la urbanització al sostre previst a cada parcel·la és, per a la parcel·la HP1, de 23,94 euros/m2 construït, mentre que per a la parcel·la HP2 el cost de repercussió de la urbanització és de 72,77 euros/m2 construït.

Article 12

Projecte d'urbanització complementari

Prèviament a l'atorgament de les llicències d'obres majors d'edificació a qualsevol de les parcel·les, preferentment la privada, caldrà haver aprovat de forma definitiva el Projecte d'urbanització complementari de l'illa, que haurà de contemplar com a mínim les previsions dels punts que s'esmenten a la memòria.

En cas de desenvolupar-se en primer lloc la parcel·la pública, la urbanització es podrà realitzar seguint les pautes d'urbanització establerts en aquest Pla, com a annex al Projecte d'edificació

El Projecte d'urbanització complementari seguirà el tràmit previst a l'article 87.6 de la Llei 2/2002, de 14 de març, d'urbanisme.

Disposició final

Per a tot el no establert en aquest document, regirà el que disposa el Pla.

(03.343.109)

 

